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DEROULEMENT

Introduction Madame le Maire

Les objectifs de la révision du PLU approuvé en 2017/Rappel

Les principales étapes de la révision du PLU

Situation générale de la commune

Les chiffres-clefs

Le volet foncier : consommation fonciere et gisement foncier

Le cadre environnemental

Le cadre paysager et ses enjeux

* Synthese des Atouts, Faiblesses, menaces, Opportunités
* Synthese des enjeux environnementaux et paysagers
* Les enjeux d'aménagement, de développement et de protection en 2024



LES OBJECTIFS DE LA REVISION DU PLU

Délibération du 27 mars 2023

= Répondre aux besoins de la population en termes de logements, d’équipements publics.

= Fixer un nouveau cadre de développement communal en lien avec la qualité du cadre
de vie de Biscarrosse.

= Assurer un développement économique et touristique a la hauteur des enjeux touristiques
de la commune.

= Fixer les éléments d’'une nouvelle dynamique du tissu commercial autour des centralités
de la commune.

= Faire de I'environnement et des paysages un atout du développement territorial dans le
contexte d’'une commune littorale.
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La commune de Biscarrosse
A g 7

= Biscarrosse fait partie de la

Communauté de Communes
des Grands Lacs (7 communes-
plus de 30 000 habitants)
" [ntercommunalité regroupée >
avec la Communauté de
communes de Mimizan qui Tertoiredugom
dispose d’un SCoT commun, le « 13 communes
SCoT du BORN (13 communes- . 2055 hatonts en 2020 )
plus de 42 000 habitants) 34 habfin?
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Une situation geographique favorable pour une
commune connectée et attractive
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Population
*Baisse légere de la
population (13950)

*38% de la population a
plus de 60 ans en 2020
alors que ce taux était
de 30,4% en 2012.

¢15% pop entre 30 et 44
ans

Un Plan local de I’habitat
a l’échelle des 2 EPCI est
actuellement en cours d’étude.

Un schéma directeur cyclable
a été validé en 2021 par la
CCGL qui s’inscrit dans I'axe
“Mobilitée” du PCAET, avec
pour objectif d’augmenter
significativement la part des
déplacements vélo a horizon
2030.

Etude en cours dans les 2 EPCI pour un T.A.D.

2013 018 2013 2018 017

= Rythme de procuction de logements par an

Rythme de production de logements par an 3%
200 300
axn 6 230
200 393 200
330 1%
300 232
= L
0 148 - = =
130 o —_—

2021 w12

Préconization SCOT par an

33
|

Reslization commune / an (Pc
mccorgés)

N zocal Mtotal

Habitat

©12363 unités dont 57 % de
résidences principales et 38% de
résidences secondaires

*504 logts sociaux recensés
*60% de logements sont des T4 et

plus

*68 % de la production sont des

maisons

*30 % sont des appartements
*40 % propriétaires et 19%

locataires

Mobilités

eDéplacements domicile /travail :
moins de 200 déplacements vers
la CUB

*85% des actifs se déplacent en
voiture

eLes parts modales vélo/marche a
pieds = 4% pour chaque mode

eTransports en commun : 2%

*92% des ménages disposent
d’une voiture

*4,4% des actifs n’utilisant pas les
transports travaillent a domicile

eBiscaBus : plus de 36 000 voyages
en été 2023, fréquentation en
hausse depuis 10 ans de mise en
place

Emploi

eTaux d’actifs 74%
eConcentration du taux

d’emploi 99% (ratio
entre le nombre
d’emploi dans la zone
et les actifs en emploi
résidant dans la zone)

*65% des

établissements
employant des actifs
ontentrelet9
salariés = tissu de
petites entreprises

Economie touristique-

zones commerciales

*32 000 lits touristiques
soit 60% de la capacité
d’hébergements des
Grands Lacs

*66% des lits
touristiques sont dans
I’'hotellerie de plein air
et 2% dans hotels de 2
et 3 étoiles

*142 ha occupés par les
campings

eLe secteur bourg
regroupe 38% de la
capacité hoteliére de la
commune

¢7 ports nautiques
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Equipements et services

¢4 groupes scolaires
2 colléges qui
regroupent 820 éléves

*Maison de retraite de
75 lits

*41 maisons « les
senioriales »

¢108 appartements
« Villas Vermeil »

*2 musées

2 salles de cinéma

*64 équipements
sportifs

*60 clubs sportifs

o7 ports nautiques




L'OBIECTIF ZERO ARTIFICIALISATION NETTE DES SOLS APRES LA LOI DU 20.07.2023 VISANT A
FACILITER SA MISE EN OEUVRE ET A RENFORCER LACCOMPAGNEMENT DES ELUS LOCAUX

FIN TRANCHE N° 3
Atteinte de l'objectif ZAN :
toute artificialisation doit étre
compensée

FIN TRANCHE N° 1

Prise en compte des efforts de renaturation avant
2031 dans le calcul de consommation fonciére

Création d'un forfait de 12 500 ha
pour des projets d'envergure nationale
dont 10 000 ha pour les régions

Garantie rurale de 1 ha de consommation
fonciére si document d'urbanisme
prescrit, arrété, approuvé avant aoGt 2026

Création d'un droit de préemption
et d'un sursis A statuer ZAN

SRADDET

SCOoT

AR gt PLU, etc

volet foncier

ment foncier résiduel

PHASE 1-PPA- REVISION PLU BISCARROSSE-11/03/2024

nsommation fonciere des 10 dernieres années (de 2011 au 1°¢" janvier 2021)



La méthode

L'analyse de la consommation fonciere de la commune de Biscarrosse fait état
des consommations d’espaces naturels, agricoles et forestiers, recensées sur la
période 2011-2021.

Les analyses réalisées s’appuient sur les données de consommation d’espaces
issues de |I'Observatoire des espaces Naturels Agricoles Forestiers et Urbains de
la Nouvelle-Aquitaine (zones ayant changé d’Occupation des Sols entre "2009",
"2015" et "2020") complétées par :

Le report des Permis de construire (fournis par le service urbanisme de la
mairie de Biscarrosse)

Une photo interprétation du territoire communal en comparant les photos
aériennes 2012, 2015 et 2021 avec |'Occupation des sols de la Nouvelle-
Aquitaine (OCSNA).

Une analyse des fichiers fonciers MAJIC, d’origine fiscale et produite par la
dgfip (Direction générale des Finances Publiques) qui permet d’avoir des
caractéristiques sur les parcelles, leur nature, les locaux et les
propriétaires.



Les résultats

Destination des espaces consommés
B Activités économiques
B tquipements
B Habitat collectif
I Habitat individuel dense
" I Habitat pavillonnaire

| PLUDEBISCARROSSE - BISCARROSSE
~572%| DESTINATION DES ESPACES CONSOMMES ENTRE 20112 2021

86% des espaces consommés
sur le territoire de la commune
de Biscarrosse I'ont été au sein

» ouU a la périphérie du bourg. Les

espaces forestiers et naturels
ont été les espaces les plus
consommeés (70%) pour
accueillir le développement
urbain.

13% de la consommation
fonciere sur le territoire de la
commune de Biscarrosse |'ont
été aux abords du lac. Les
espaces forestiers ont été les

 espaces les plus consommés.

1% de la consommation fonciére
sur le territoire de la commune
de Biscarrosse I'a été a
Biscarrosse-Plage.
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Destination des espaces consommeés

= Activités économiques
= Equipements

= Habitat collectif

= Habitat individuel dense

62%

Habitat pavillonnaire

Malgré la production importante de logements pavillonnaires (densité de 9,7
logements/ha) trés consommateurs en espace, la production récente de
logements collectifs (densité de 42 logements/ha) et individuels denses
(densité de 17,6 logements/ha) notamment au sein de la ZAC Lapuyade et
des opérations de renouvellement urbain ont permis d'atteindre une
production de nouveaux logements présentant une densité moyenne de 16,7
logements par hectares. Ceci est en cohérence avec les objectifs du SCoT du
Born.

62% des espaces consommés ont eu pour destination la construction
d'environ 830 logements pavillonnaires.

12



Nature des espaces
consommés entre 2011 et
2021 (au 1°" janvier)

Superficie Nombre

(ha) logements produits

43 40% 420
Agricole 8 7% 99
Forestiere 57 53% 767
Surface consommée our
| pou 108 100% 1286

I'urbanisation

33%
8%
60%

100%

Nombre de
locaux
d'activités
produits

29

w

33

108 hectares correspondant aux espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers ont été consommeés. En effet, ces espaces avaient des
caractéristiques naturelles, agricoles ou forestieéres lors de la
définition de lI'occupation des sols de Biscarrosse en 2009. Entre
2011 et 2021, ces espaces ont servi a I’'extension du tissu urbain.

Le rythme de consommation de ces espaces a été en moyenne de

10,8 ha/an.

23% des nouvelles habitations ont été réalisées au sein de la zone
urbaine et artificialisée (*sans la prise en compte du

renouvellement urbain).

13
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Rechercher un territoire (Commune, EPCI, Département, Région..) E Mon compte

Mes disgnestics > Diagnostic de Biscarmorse 5 Rapport consommation

Diagnostic de Biscarrosse

wasshe o Comparatif des résultats

GROUPEMENT/ETAT

Consommation d'espaces sur le territoire

Mailodranalyso - Sélacion + ¥ 4 O

® Bacamosse
= Disgrostic de Biscarrosse

Nombre de
Superficie Nombre de locaux

2021 (au 1° janvier) (ha) logements produits d'activités
produits

Nature des espaces
consommés entre 2011 et

43 40% 420 33% 29
Agricole 8 7% 99 8% 1
Forestiere 57 53% 767 60% 3
Surface consommée pour 108 100% 1286 100% 33

I'urbanisation



Le gisement foncier par secteur geographique

LU'analyse des capacités de densification des espaces batis a été menée en
définissant l'enveloppe urbaine qui délimite toute la surface construite ou
artificialisée. Elle correspond a la tache urbaine, sans aucune considération des
zones U et AU définies dans le PLU.

Au sein de cette tache urbaine, 2 types de gisement foncier ont été définis et repérés

Les dents creuses : La parcelle est intégralement
libre. La parcelle doit offrir une superficie et une
largeur suffisantes pour vy accueillir une
construction ou une opération d'ensemble selon
la superficie de la dent creuse.

Exemple de dent creuse

Les divisions parcellaires : Les propriétaires de certaines parcelles déja baties peuvent procéder a un
redécoupage de leur propriété (division d'un terrain ou d'un jardin attenant a un logement/batiment existant)

pour pouvoir y batir un nouveau batiment.



PLU DE BISCARROSSE - BISCARROSSE
ANALYSE DE LA CAPACITE D'ACCUEIL ET DE DENSIFICATI!

Foncier potentiellement constructible
pour des logements et des activités compatibles :
Parcelle urbaine pouvant faire I'objet d'une
division parcellaire
Parcelle urbaine pouvant étre batie
ou "dent creuse”
Foncier constructible en extension au sein
des secteurs Naturels ou Agricoles autorisé
par le PLU en vigueur

[l Gisement foncier gelé par les périmétres d'annulation
du document d'urbanisme dans le secteur du lac

o—y

Potentiel de densification et de mutation des . .
N Extension urbaine
espaces batis existants
Foncier a aménager

Dents creuses Divisions parcellaires .
constructible
24,5 26,4 952
Surface bru 50,9
Surface globale 146,1

brute

et

16



I'l‘lk‘l CAPACITE D'ACC

Foncier potentiellement constructible
pour des logements et des activités compatibles :
Parcelle urbaine pouvant faire I'objet d'une
division parcellaire o by 4 d
[ Parcelle urbaine pouvant étre batie , E TR RO e T ent foncier th e e
ou "dent creuse" : I ™ Potentiel de densification et de mutation des Extension urbaine

I Foncier constructible en extension au sein P 3 y Dents creuses Divisions parcellaires Foncier & aménager et
des secteurs Naturels ou Agricoles autorisé b j ‘ constructible
par le PLU en vigueur SR 213 %0 | o
Bye s . surface brute I '

Surface globale
brute

Le bourg de Biscarrosse concentre la
majorité de I'offre de foncier au sein de
la commune :

e 90% des capacités foncieres de

densification du tissu urbain de
Biscarrosse sont localisés au sein du
bourg.

96% de I'extension urbaine est
prévue a la périphérie du bourg.




DE DENSIFICATION DU TISSU URBAIN EN 2023

Foncier potentiellement constructible

pour des logements et des activités compatibles :
Parcelle urbaine pouvant faire I'objet d'une
division parcellaire

[ Gisement foncier gelé par les périmetres d'annulation
du document d'urbanisme dans le secteur du lac

| Parcelle urbaine pouvant étre batie

[ Foncier constructible en extension au sein
des secteurs Naturels ou Agricoles autorisé
par le PLU en vigueur

Mayotte

Tableau du gisement foncier (habitat ou zone de mixité urbaine) a Biscarresse-lac

Potentiel de densification et de mutation des
espaces bitis existants

Extension urbaine

Foncier 3 aménager et
constructible

Dents creuses Divisions parcellaires

Surface brute

Surface globale
brute

Autour du lac, 5% des capacités de
densification ont été délimités.

Toutefois, 56 lots équipés au golf ont été
gelés (10,6 ha dont 3,1 ha ne sont pas
encore lotis ou découpés) par
I'annulation partielle du PLU.




Ui ¥
PLU DE BISCARROSSE - BISCARROSSE PLAGE
ANALYSE DE LA CAPACITE D'ACCUEIL ET DE DENSIFICATION DU TISSU URBAIN EN 2023

i

Tableau du gisement foncier (habitat ou zone de mixité urbaine) a Biscarrosse-plage

Potentiel de densification et de mutation des

Extension urbaine

Foncier potentiellement constructible
pour des logements et des activités compatibles :
Parcelle urbaine pouvant faire l'objet d'une

division parcellaire
§ A\ Parcelle urbaine pouvant étre batie
A ou "dent creuse”
E N\ Foncier constructible en extension au sein

[Fciroan ] des secteurs Naturels ou Agricoles autorisé
h - par le PLU en vigueur
N BEETVE.  EUTENANSIURSEWE

batis existants
Foncier a aménager et
Dents creuses Divisions parcellaires on ible
0,5 1,6
24
h 2,1

A Biscarrosse Plage, 4% de I'offre de capacité
de densification ont été repérés.

2,4 ha ont été identifiés en extension urbaine
au nord du site mais peuvent étre impactés
par I'extension limitée de l'urbanisation des
espaces proches du rivage.
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CAPACITI

=S m 055, ' : ‘ ‘ i -Tableau du gisement foncier (activités ou équipement) a Biscarrosse

L . Foncier a aménage
Dents creuses Divisions parcellaires .
constructible

La majorité du gisement foncier
économique (66 ha) est au sud du
bourg et correspond a la ZA
Mountagnotte.

Foncier potentiellement constructible -Foncier concerné par le projet de voie de contournement Est de Biscarrosse

pour des activités et équipements :
Parcelle urbaine pouvant faire |'objet d'une
division parcellaire

|71 Parcelle urbaine pouvant étre batie
ou "dent creuse”

Foncier constructible en extension au sein
des secteurs Naturels ou Agricoles autorisé
par le PLU en vigueur




—~x Consommation fonciére non comptahilisée de la ZAC 1Lapuyade

Biscarrosse

Circulaire du 31/01/2024

Principe d’occupation voué a I’habitat non comptabilisé : 10,8 ha

Principe d’occupation voué a accueillir un espace public
Type parc/espace vert/rétention pluviale : 7,7 ha

TOTAL : 18,5 ha

0 50 100m

[
21
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La carte ci-dessus fait apparaitre les parties
non prises en compte dans la consommation
fonciere établie a 108 ha.

Il s’agit des lots en orange, bleu ciel, et vert
clair.

Source Ville de Biscarrosse
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Circulaire 45513-2024

Le cas de la ZAC Lapuyade

« Pour une opération d’‘aménagement prévue en tout ou partie sur des
ENAF, I'élement déclencheur de la comptabilisation de la consommation
d’espaces n’est pas l'acte administratif de création ou de réalisation d’une
ZAC, mais le démarrage effectif des travaux ;

- Compte tenu de leur ampleur, dans certaines ZAC les travaux sont réalisés
en plusieurs phases. Il est alors possible, au choix du maire ou président
d’intercommunalité compétent, soit de comptabiliser la consommation
d’espaces de maniéere progressive, soit de comptabiliser la ZAC en totalité
au démarrage effectif des travaux ;

- Cette approche est notamment applicable pour les ZAC dont les travaux

‘ ont débuté avant 2021, et dont la consommation peut étre intégralement
comptée pour la période 2011-2021.

C’est une donnée essentielle pour I'acceptabilité et la souplesse de la mise
en ceuvre ». (Circulaire 45513-2024)




Décision : intégrer 18,5 ha dans la
consommation fonciere 2011/2021 ?

Nature des espaces
. Nombre
consommeés entre 2011 et

2021 (au 1*' janvier)

« Pour une opération d'aménagement prévue en tout ou partie sur des
ENAF, I'élément déclencheur de la comptabilisation de la consommation
d’espaces n'est pas l'acte administratif de création ou de réalisation d’une
ZAC, mais le démarrage effectif des travaux ;

- Compte tenu de leur ampleur, dans certaines ZAC les travaux sont réalisés
en plusieurs phases. Il est alors possible, au choix du maire ou président
d’intercommunalité compétent, soit de comptabiliser la consommation
d’espaces de maniére progressive, soit de comptabiliser la ZAC en totalité
au démarrage effectif des travaux ;

- Cette approche est notamment applicable pour les ZAC dont les travaux
ont débuté avant 2021, et dont la consommation peut étre intégralement
comptée pour la période 2011-2021.

C’est une donnée essentielle pour I'acceptabilité et la souplesse de la mise
en ceuvre ». (Circulaire 45513-2024)

logements produits d'activités

Surface consommée pour

’ .. 108 100% 1286
I'urbanisation

Nombre de
locaux
produits
33% 29
8%
60%
100% 33




Le cadre environnemental
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Etat Initial de 'Environnement

* Thématiques abordées dans I'EIE :
Géomorphologie

Ressource en eau

Milieux naturels et Trame Verte et Bleue
Risques naturels et technologiques
Nuisances et pollutions

Climat et ressources énergétiques

— Zoom sur Ressource en eau, Biodiversité et TVB, Risques naturels



Ressource en eau
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Un patrimoine naturel riche

De nombreux zonages de
protection et d’inventaire
du patrimoine naturel, en
lien avec les milieux
humides et aquatiques et
les milieux littoraux :

* 2 sites Natura 2000

* 3 ZNIEFF de type | et

* 2 ZNIEFF de type I

* 2 Espaces Naturels
Sensibles (ENS)

* 2 sites inscrits

Petit Etang de Biscarrosse
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Trame Verte et Bleue du territoire
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Risques majeurs

S SUTONOS N AUAR NS UL B ST TS TN ETRNE (D NI 0 a0 A '\t"\'-n\!rv 22 MO Y, 1 PGl Buress 1—'
Légende :

4[] Commune de Biscarrosse

'sl Risque d'inondation

(@) Remontées de nappe

*  Principaux risques »
naturels : b
Recul du trait de cOte
Feu de forét 1
Inondation (par -
remontée de nappe) "

Risque mouvement de terrain
3 Mouvements de Terrain

N2\ 4

Aléa retrait-gonflement des argiles
[ Faible

~ Risque TMD K
— Route principale

I = Canalisations de gaz
M Risque industriel

g Installations classées

A prendre en compte dans
un contexte de changement

. . | Risque feu de forét
climati que Aléa incendie feu de forét
-+ Aléa Fort
-+ Aléa Moyen
Aléa Faible

Risque tempéte
| =) Risque tempéte
PPRT
Il Zone rouge
Risque littoral
Q Erosion cétiere

(= Augmentation de la vulnérabilité de
() lacommune dans un contextede  |(

changement climatique

r 1 1 = Tommie—

YT

> I

\ <
(Sources :Géorisques, PPRT, DDTM40, BD TOPO, BD Onhca\

Références client : Date de réalisation : h
) Novembre 2023 \

0 1 2km[] —~ V
— - SOLER IDE

Biscarrosse

PHASE 1-PPA- REVISION PLU BISCARROSSE-11/03/2024 30

Hétel de la Plage et Maisons jumelles



Le cadre paysager et ses enjeux
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Des paysages d’exception

@»

La commune de Biscarrosse présente 3 entités paysageres fortes et
contrastées formant une partition singuliere emblématique de la
cote Landaise :

= Le massif dunaire (Océan + Dune littorale + Dunes boisées)

» La chaine des étangs et marais rétro-littoraux (Grands lacs +
canal transaquitain)

= Le plateau landais a I'Est (Forét de production et clairieres
agricoles)

Cette combinaison singuliere de grands espaces naturels associant
I'eau, les dunes et la forét produit des paysages d’'immensité ou
chaque interface est sublimée par le jeu des contrastes.

Du fait de leur caractére exceptionnel, ces paysages présentent une
grande sensibilité vis-a-vis des dynamiques urbaines et du
développement touristique.

La qualité de ces paysages doit donc étre préservée, notamment en
limitant les équipements et 'urbanisation sur les rives, dans le strict
respect de la loi Littoral et des prescriptions du site inscrit.
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Des paysages d’exception

ENJEUX GRAND PAYSAGE :
= Valoriser la présence de I'eau / Accueillir dans le respect des sites
= Soigner I'image de la forét / Gérer ses interfaces avec les secteurs urbanisés.

PHASE 1-PPA- REVISION PLU BISCARROSSE-11/03/2024 33



Les enjeux paysagers du
développement urbain

Le Bourg Plage

7 . - Le centre-Bourg Quartier historique «en damiers
< I:I Le guartier Saint-Exupéry - Quartiers sous pinédes nen &toilen
I:] le tissu pavillonnaire - Extensions pavillonnaires récentes
2 Quartiers forestiers
. (S

Lacs.

Z Py 2 * - Les guartiers I:| Les lotissements
& o

Q@ ‘;f:;,i\ K - Le quartier du Golf

La commune présente une grande diversité de formes urbaines
polarisées par l'eau, structurées par le réseau viaire et singularisées
par un important patrimoine arboré résiduel formant un liant
paysager intégrateur.

Afin de préserver la qualité paysagere du territoire et une certaine
lisibilité de la partition urbaine, il est important de conserver une
grande partie des coupures non-baties et de rompre avec le
développement urbain linéaire le long des routes.

La vigilance doit donc rester forte quant a la localisation et a la
qualité des développements futurs. La réflexion doit notamment
porter sur la recherche de formes urbaines économes permettant
de concilier les objectifs de densité et de préservation du
patrimoine arboré.
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ENJEUX BISCARROSSE BOURG : .
*  Préserver, conforter et renouveler la matrice
paysagere du bourg ; .

* Interroger la place du stationnement / Mettre en ¢
valeur les espaces publics ;

MAIRIE

Vers Lac Sud

PHASE 1-PPA- REVISION PLU BISCARROSSE-11/03/2024

Redonner de la lisibilité a la hiérarchie des espaces
publics (affirmer une / des centralités) ;

Valoriser les entrées de ville ;

Porter une attention particuliére a la
réglementation des clotures.




ENJEUX QUARTIER LATECOERE: ENJEUX QUARTIER ST EXUPERY: ENJEUX « VILLAGE AERO » / ZAE :

*  Valoriser le site et son histoire *  Préserver / renouveler le *  Préserver I'identité forestiére
/ Reconnecter le site au bourg patrimoine arboré des secteurs en entrée de ville

o,
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QUARTIERS FORESTIERS : QUARTIERS LACUSTRES :

e Maitriser le développement * Préserver les qualités paysagéeres des quartiers lacustres
urbain le long des routes et le * Encadrer le développement des espaces urbanisés dans le strict
phénomene de dilution du respect de la loi littoral et des prescriptions du site inscrit
patrimoine architectural et (préservation du couvert forestier).

paysager.
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SYNTHESE & ENJEUX

ATOUTS FAIBLESSES MENACES OPPORTUNITES
ENJEUX SPATIALISES ET PROBLEMATISES
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Synthese des enjeux environnementaux et

paysagers
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- Préserver la qualité naturelle des grands
paysages lacustres

- Accueillir dans le respect des sites :
adéquation activités / préservation des milieux

- Gérer l'interface "zone urbaine/milieux
naturels"

- Maintenir les composantes de la TVB
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Les enjeux d'aménagement, de développement et de protection identifiés en 2024

ENJEU 1 ENJEU 2 ENJEU 3 ENJEU 4

Accompagner les mutations du Front de mer Planifier les mutations urbaines Mettre en scene ou révéler la Promouvoir un urbanisme durable
issues de la recomposition territoriale dans la zone centrale cohérence bleue Nord Sud autour des grands projets
(Marais/lacs/ canaux)
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LES QUESTIONS POUR LA SUITE :
RESILIENCE FACE AUX RISQUES

SOBRIETE FONCIERE ET GRANDS PROJETS
MUTATIONS ET MODES DE VIE

\\\\ \ /)
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\\ b TE i) / ¢ )
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